JEGYZOKONYV

Késziilt: Az Egry utca 7-9. TARSASHAZ 2026. majus 27-én 17.30 érakor megtartott kdzgy(ilésén, az
Egry utca 9. épllet foldszinti zart elSterében.

Jelen vannak: A lakok jelenléti iv szerint
Fazekas Robert kozos képvisels

Fazekas Roébert kozos képvisel§: Koszonti a megjelenteket, megnyitja a kozgylilést. Megallapitja,
hogy a Tulajdonosok kozil 22 f6 jelent meg 3136/10000 tulajdoni hanyaddal (31,36 %), ami nem
elegendé a hatdrozatképességhez, ezért a kozgyllést bezarja azzal, hogy a meghivdban
meghirdetetteknek megfelel6en 10 perc mulva megismételt kozgylés kertl megtartasra.

Fazekas Rébert: A megismételt kdzgylilést 17.40 drakor megnyitja. Megéllapitja, hogy a megismételt
kozgy(ilésen megjelent 22 f6, 3136/10000 tulajdoni hanyaddal (31,36 %).
A kozgydlés hatdrozatképes.

Javaslatot tesz a levezetd elndk, a jegyz6konyvvezetd, és a jegyz6konyv hitelesiték személyére.
- Levezetd elndknek javaslat: Fazekas Robert
- Jegyz6kdnyvvezetdnek javaslat: Fazekas Rébert
- Jegyz8kdnyv hitelesitGknek: Benkd Bélané, Kun Lajos

Eszrevétel, javaslat hidnyaban kéri, aki egyetért a javasolt személyek megvalasztasaval, az
kézfeltartdssal szavazzon!

Megdllapitja, hogy a szavazason 3136/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd tulajdonostars vesz
részt.

Az Egry utca 7-9. TARSASHAZ kozgy(ilése 3136/10000 tulajdoni hanyad igen szavazattal,
ellenszavazat és tart6zkodas nélkiil egyhangtian megvalasztotta a 2026. mdjus 27-i kdzgy(ilés
levezetd elndkének és jegyzokonyvvezetbnek Fazekas Robertet, jegyz6konyv hitelesitének Benkd
Bélanét és Kun Lajost.

Fazekas Rébert: Ismerteti a meghivdban is rogzitett, tervezett napirendi pontokat.

1. napirendi pont: 2025. évi beszamolé

Fazekas Robert: A napirendhez készilt irdsbeli elSterjesztést a meghivohoz csatolva megkaptak a
tulajdonosok. Tételesen ismerteti a beszamolét.

Kérdés, észrevétel hianydban kérdezi a tulajdonosokat, elfogadjdk-e a 2025. évi gazdalkodasrol
készitett beszamolot. )
A tulajdonosok szavaznak.

Megallapitja, hogy a szavazdson 3125/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd tulajdonostars vesz
részt.



Az Egry utca 7-9. TARSASHAZ kozgy(ilése 1/2026. (05.27.) sz. hatdrozataval, 3125/10000 tulajdoni
hanyad igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkoddas nélkiil egyhanguian elfogadta 2025. évi
gazdalkodasrdl készitett beszamolot.

2. napirendi pont: Strangszabdlyozas felljitdasa (7), meleg-vizmérdk cseréje tavjeladds vizmérdk
beépitésével: miszaki tartalom pontositasa, finanszirozasi javaslatok megvitatasa

Fazekas Roébert: Tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a 7. éplletben a f(itési rendszer
hatékonysaganak novelése és az Uzembiztonsag érdekében a fltési strangszabalyozd szelepek
cseréje idGszer(ivé valt, ezért javasolja a szelepek cseréjét. A strangszabdlyozdk cseréjének koltsége
1.530.000 Ft, amely a feldjitasi alapbdl finanszirozhaté.

A tulajdonosok tanacskoznak. Egyetértene a strangszabdlyozdk cseréjével.

Fazekas Rdébert: Tovabbi kérdés, észrevétel hidnydban kérdezi a tulajdonosokat, egyetértenek a
fltési strangszabalyozok cseréjével?
A tulajdonosok szavaznak.

Megallapitja, hogy a szavazdson 3125/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd tulajdonostars vesz
részt.

Az Egry utca 7-9. TARSASHAZ kozgy(ilése 2/2026. (05.27.) sz. hatarozatéval, 3125/10000 tulajdoni
hanyad igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil egyhangtian elfogadta a 7. épiilet
flitési strangszabdlyozdinak cseréjét.

Fazekas Rébert: A 676/2023. (XI11.29.) szdmu kormanyrendelet el&irasai szerinti 2027. januar 1-t4l
mar csak tavolrdl kiolvashaté melegviz fogyasztasmérdk GzemeltethetSk. Ezért javaslatot tesz a
melegviz mér6orak cseréjére, tavjeladds vizmérsk alkalmazasaval. A tavjeladds mérés tobb egyéni
elénnyel is jar: nem kell a mérSket havi szinten leclvasni, a mérési adatokat egy telepitett radids
eszkozzel kozpontilag be lehet gydijteni, kiszlirhet6k a manipulacidk; felderithetSk a vizszivargasok.
Toébb arajaniat figyelembevételével Brunata vizmérdk beépitését javasolja, melynek koltsége 21.200
Ft/vizmérd.

A meleg vizmérSk mellett javasolja a hideg vizméréket is tavjeladds vizmérsSkre cserélni.

Eles vita alakul ki a tulajdonosok kézott a vizmérdeserérdl, annak szlikségességérdl, a kotelezettség
tényérél, a szankcids kovetkezményekrél.
Mivel nem alakul ki egységes alldspont szavazasra kertl sor.

Fazekas Robert: Kérdezi a tulajdonosokat, egyetértenek a meleg vizmérdk cseréjével?
A tulajdonosok szavaznak.

Megallapitja, hogy a szavazason 3125/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd tulajdonostars vesz
részt.
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Az Egry utca 7-9. TARSASHAZ kozgy(ilése 3/2026. (05.27.) sz. hatdrozataval, 2251/10000 tulajdoni
hanyad nem szavazattal, 724/10000 tulajdoni hdnyad igen szavazat és 150/10000 tulajdoni hanyad
tartozkodas mellett elvetette a meleg vizmérék cseréjét.



A szavazas utan a tulajdonosok egyetértettek abban, hogy oktdberben az esetleges jogszabdlyi
valtozdsok hianyaban a kérdést ismét vegye napirendre a kozgy(lés, vagy irdsbeli szavazason hozzon
dontést a lakokozosség a vizmérdk cseréjérdl!

3. napirendi pont: Flités kdltségosztas, flitésdij elleg, flités koltségek

Fazekas Robert: A kovetkezd flitési szezonra vonatkozd koltségosztasi szabdlyokrol, elbleg fizetési
szabalyokrodl inden évben ddnteni kell. Javasolja a kordbbi szabalyok fenntartdsat, azaz az 50-50 %-o0s
koltségmegosztasi aranyok, illetve az el6z6 szezon atlagfogyasztdsanak megfeleld elblegfizetési
szabalyok megerdsitését.

Kérdés, észrevétel hianyaban kérdezi a tulajdonosokat, egyetértenek a javaslattal?
A tulajdonosok szavaznak.

Megallapitja, hogy a szavazason 3125/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd tulajdonostérs vesz
részt.

Az Egry utca 7-9. TARSASHAZ kozgy(ilése 4/2026. (05.27.) sz. hatdrozataval 3125/10000 tulajdoni
hanyad igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil elfogadta, hogy a flitési h6mennyiség
50%-at az épliletrészek flitott légtérfogata ardnyaban, a fennmaradd részét fogyasztasaranyosan
kell az épliletrészek kozott felosztani.

Az Egry utca 7-9. TARSASHAZ kozgy(ilése 5/2026. (05.27.) sz. hatarozatdaval 3125/10000 tulajdoni
hanyad igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil egyhangtian elfogadta, hogy a flitésdij
elfleg az el626 flitési szezon fogyasztdsa szerint keriiljon megaliapitasra.

4. napirendi pont: K6z8s koltség megallapitasa és felujitasi alap novelése (kazdncsere
finanszirozasanak elGkészités)

Fazekas Rébert: A tarsashazban tGzemel§ kazanok allapota miatt fel kell késziilni arra, hogy barmikor
szikség lehet a kazanok cseréjére, ami tobb millié forintos terhet jelentene. Javasolja a felujitasi
alapba helyezett havi 6sszeget ndvelni. A feldjitasi alap novelése miatt a kdz0s koltség emelése is
szikséges. Javasolja julius 1-t6l a kozos koltséget havi 1000 Forinttal ndvelni.

A tulajdonosok tanacskoznak. Mivel a felujitasi alapbdl keril finanszirozasra a strangcsere is, ami
csokkenti a megtakaritas dsszegét, magasabb kozos koltség emelést javasolnak elfogadni. 2000 Ft-os
emelésre tesznek a tulajdonosok javaslatot. igy a felGjitasi alap befizetés a jelenlegi havi 80.000 Ft-rél
200.000 Ft-ra emelkedhetne.

Fazekas Rébert: A javaslatnak megfelelen kérdezi a tulajdonosokat, elfogadjak, hogy 2026. junius 1-
tél a lakasonként fizetendd kozos koltség a jelenlegi 9.000 forintrdl 11.000 forintra, a gardzsok havi
kozos koltsége 40 Ft/m2-rél 45 Ft/m2-re emelkedjen, a felﬂjitéski alapképzés pedig havi 80.000 Ft-rél
200.000 Ft-ra emelkedjen?
A tulajdonosok szavaznak.

Megallapitja, hogy a szavazdson 3125/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd tulajdonostéars vesz
részt.



Az Egry utca 7-9. TARSASHAZ kozgylilése 6/2026. (05.27.) sz. hatdrozatdval 2954/10000 tulajdoni
hanyad igen szavazattal, 171/10000 tulajdoni hanyad ellenszavazat mellett, tartézkodas nélkil
elfogadta, hogy 2026. junius 1-t5l a lakdsonként fizetendd kézds koltség a jelenlegi 9.000 forintrol
11.000 forintra, a garazsok havi k6z6s koltsége 40 Ft/m2-r6l 45 Ft/m2-re emelkedjen, a feldjitasi
alapképzés pedig havi 80.000 Ft-rél 200.000 Ft-ra emelkedjen.

5. napirendi pont: A 2026. évi koltségvetés

Fazekas Rébert: A napirendhez késziilt irasheli elSterjesztést a meghivohoz csatolva megkaptak a
tulajdonosok. Tételesen ismerteti a koltségvetést. A magasabb 0sszegl kozos koéltség megdllapitas
miatt modosul a tulajdonosi befizetések dsszege, illetve a feldjitasi alap befizetés 6sszege.

A tulajdonosok a gyeprdacs burkolat feldjitasanak folytatasat nem tdmogatjak, kérik a tételt toérolni a
koltségvetéshdl. De a parkoldldban a gdodrok murvaval feltoltését sziikségesnek tartjak.

Javaslatként elhangzik, hogy a 7. épilet egyik hulladékgy(ijté edényére nincs szilkség, igy annak
bérleti dija, és a heti plusz egy Urités koltsége is megtakarithaté lenne.

Fazekas Rébert: Tovabbi kérdés, észrevétel hidnydban kérdezi a tulajdonosokat, hogy az elhangzott
modositasokkal egylitt elfogadjdk-e a 2026. évi koltségvetést.
A tulajdonosok szavaznak.

Megallapitja, hogy a szavazason 3125/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd tulajdonostédrs vesz
részt.

Az Egry utca 7-9. TARSASHAZ kozgy(ilése 6/2026. (05.27.) sz. hatdrozataval 3125/10000 tulajdoni
hanyad igen szavazattal, ellenszavazat és tart6zkodds nélkiil egyhangtiian elfogadta a 2026. évi
kbltségvetést.

6. napirendi pont: Szdmvizsgalo bizottsagi tagok valasztasa

Fazekas Robert: Tajékoztatja a kozgyllést, hogy jelenleg a tarsashdz nem rendelkezik mdksds
Szamvizsgald bizottsaggal. Kéri, hogy a tulajdonosok vélasszanak maguk kéziil harom f6t szamvizsgald
bizottsagi tagnak.

A tulajdonosok tanacskoznak. Sziikségesnek tartjdk a Szamvizsgald bizottsdg megvalasztasat.
Senki sem vallalja a jelenlévék kozil a megbizatast, igy a soron kdvetkez koézgyllésen ismét
napirendre kell venni a kérdést.

7. napirendi pont: Vegyes ligyek

A tulajdonosok részéré felmerdlt javaslatok, kérések:
- Atakaritast, kiilonosen az tUveges fellletek tisztitdsat kérik alaposabban elvégezni.



Fazekas Rébert levezetd elndk felhivta a jelenlévék figyelmét, hogy a Tarsashazakrdl sz6l6 2003. évi
CXXXIIl. Torvény 42. §-a szerint barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtdl a hatarozat
érvénytelenségének megéllapitasat a hatdrozat meghozatalatdl szamitott hatvan napon belll. A
kereset a hatarozat végrehajtasat nem gétolja, a birdsag azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfliggesztheti.

Ezt kovetben megkdszonte a tulajdonosok megjelenését, aktiv kozrem(ikddését és a kozgy(ilést 18.50
orakor lezarta.

A jegyz6kdnyv 5 db szamozott oldalt tartalmaz.

Fazekas Robert Benkd Bélané Kun Lajos
levezetd elndk jegyz6konyv hitelesitd jegyz6konyv hitelesitd

jegyz6konyvvezetd



