JEGYZOKONYV

Késziilt: Az Egry utca 7-9. TARSASHAZ 2025. majus 30-an 17.30 drakor megtartott kozgyilésén, az
Egry utca 9. épulet foldszinti zart elGterében,

Jelen vannak: A lakok jelenléti iv szerint
Fazekas Robert koz6s képvisel

Fazekas Robert kozos képvisel§: Kdszonti a megjelenteket, megnyitja a kozgylilést. Megdéllapitja,
hogy a Tulajdonosok kozil 20 6 jelent meg 3406/10000 tulajdoni hanyaddal (34,06 %), ami nem
elegendé a hatdrozatképességhez, ezért a koOzgylilést bezarja azzal, hogy a meghivdban
meghirdetetteknek megfeleléen 10 perc mulva megismételt kozgy(ilés keril megtartdsra.

Fazekas Robert: A megismételt kozgylilést 17.40 érakor megnyitja. Megallapitja, hogy a megismételt
kozgylilésen megjelent 21 f6, 3544/10000 tulajdoni hanyaddal (35,44 %).
A kézgy(ilés hatdrozatképes.

Javaslatot tesz a levezetd elndk, a jegyz6konyvvezetd, és a jegyz6kdnyv hitelesiték személyére.
- Levezet6 elndknek javaslat: Fazekas Rébert
- Jegyz6konyvvezetbnek javaslat: Fazekas Robert
- Jegyz6konyv hitelesit6knek: dr. Varga Laszld, Kun Lajos

Eszrevétel, javaslat hidnydban kéri, aki egyetért a javasolt személyek megvélasztisaval, az
kézfeltartassal szavazzon!

Megallapitja, hogy a szavazdson 3544/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd tulajdonostars vesz
részt. '

Az Egry utca 7-9. TARSASHAZ kozgy(ilése 3544/10000 tulajdoni hanyad igen szavazattal,
ellenszavazat és tartézkodas nélkiil egyhangiian megvalasztotta a 2025. majus 30-i kozgylilés
levezetd elndkének és jegyzbkonyvvezetének Fazekas Robertet, jegyzékonyv hitelesitének dr.
Varga Laszl6t és Kun Lajost.

Fazekas Rébert: Ismerteti a meghivéban is rogzitett, tervezett napirendi pontokat.

1. napirendi pont: Hulladékdij fizetési valtozasok (tajékoztatas)

Fazekas Robert: A MOHU altalanos szerzédési feltételeinek valtozasa értelmében 2025. januar 1-t6l
megvaltozott a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasi dij fizetés rendje, feltételei, illetve az igénybe
vehetd kedvezmények kore:

a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatdsi dijat az egyéni fogyasztok helyett kozvetlenil a tdrsashaz
részére szamldzza a MOHU,

a kordbban lakdsonként 60, 80, illetve 120 liter hulladékmennyiség helyett a kihelyezett tarsashazi
hulladékgy(ijté (irtartalma, illetve az Uritések szdma alapjan fizetend6 a hulladékgazdalkodasi
kozszolgaltatasi dij,

a tarsashazat terhel6 hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasi dij (a lakdsok szdma szerint felosztott) egy
lakdsra esé részét a tulajdonos kdz6s koltségként a tarsashaz részére koteles havonta megfizetni,
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a MOHU ASZF alapjén a lakatlan lakds utdn dijmentesség nem érvényesithets, tovabbd a bejelentett
lakok szama szerinti kedvezmény sem érvényesithetd,

Tapolca Véaros Onkormanyzata Képvisel§-testiilete 2024.12.15-i dontésének megfelelden a 70. év
felettiek dijmentessége megsz(int.

2025. janudrtol fizetend6 hulladékgazdalkodasi kbzszolgaltatési dij egy lakdsra esd része, lakdsonként
egységesen: 1.950 forint, amit a k6z0s koltséggel egylitt kell a Tarsashaz részére befizeti.

A tulajdonosok felvetik, hogy a heti 7 Urités helyett kevesebb is elegendd lehet, javasoljik az iritések
szamat csokkenteni. Vita alakul ki a javaslatrél. Végiil egyezség sziiletik abban, hogy 8sztél heti 6
Uritésre tér at a tarsashaz!

Tovabbi kérések, javaslatok:

A hulladékgydjtSket tovdbbra is zarni kell, a hidnyzé lancos zart pétolni kell, mivel idegenek is
hasznaljak a kukakat.

A szelektiv kukdk kordili takaritast is oldja meg a takaritd.

2. napirendi pont: Foldhivatali bejegyzések

Fazekas Roébert: Mddosult a Térsashazi torvény, illetve az Ingatlannyilvantartési térvény, amely
értelmében 2025-t6] a Tdarsashdazak nyilvantartasat a Foldhivatalok latjak el. A tarsashazaknak egy
ligyvéd altal ellenjegyzett okirattal regisztrélniuk kell a Féldhivatalnal a tarsashaz elnevezését, cimét,
a kozos képvisel§ nevét, elérhetéségeit. A Foldhivatal az adatokat a tdrsashéz torzslapjara bejegyzi.
Ezek az adatok hivatalosan elérhet6k a foldhivatali nyilvantartdsokban.

2025-t61 a jévahagyott beszamoldkat is be kell nyljtani a Féldhivatalba, aki a benyujtas tényét
ugyancsak bejegyzi a tarsashdaz torzslapjara, illetve nyilvantartja a tarsashaz pénzligyi adatait.

A bejegyzéseket csak lgyvéd kozrem(ikodésével lehet elvégezni, a regisztracid koltsége egyszeri
40.000 Ft, a beszamold benyujtasanak koltsége 10.000 Ft.

A tulajdonosok részérél kérdés észrevétel nem meriilt fel.

3. napirendi pont: 2024. évi beszamolé

Fazekas Rébert: A napirendhez késziilt irasbeli el6terjesztést a meghivéhoz csatolva megkapték a
tulajdonosok. Tételesen ismerteti a beszamolot.

Kérdés, észrevétel hidnyaban kérdezi a tulajdonosokat, elfogadjék-e a 2024. évi gazdalkodasrol
készitett beszamolét.
A tulajdonosok szavaznak.

Megdllapitja, hogy a szavazason 3544/10000 tulajdoni hinyaddal rendelkezd tulajdonostars vesz
részt.

Az Egry utca 7-9. TARSASHAZ kozgy(ilése 1/2025. (05.30.) sz. hatdrozataval, 3544/10000 tulajdoni
hanyad igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil egyhanguan elfogadta 2024. évi
gazdalkodasrol készitett beszamolot.




4, napirendi pont: Fiités koltségosztas, fitésdij eldleg, flités koltségek

Fazekas Robert: A kovetkezd flitési szezonra vonatkozd koéltségosztasi szabélyokrdl, elleg fizetési
szabdlyokrdl inden évben donteni kell. Az el6z§ fiitési szezonra alkalmazott Gj, a 676/2023. (X11.29.)
szamu kormdnyrendelet elGirdsai szerinti szabdlyok eredménye még nem ismert, de ezzel egyitt is
javasolja a korabbi szabdlyok fenntartasat, azaz az 50-50 %-os koltségmegosztasi ardnyok, illetve az
el6z6 szezon atlagfogyasztasanak megfelels el6legfizetési szabdlyok megerdsitését.

Kérdés, észrevétel hidnydban kérdezi a tulajdonosokat, egyetértenek a javaslattal?
A tulajdonosok szavaznak.

Megdllapitja, hogy a szavazdson 3544/10000 tulajdoni hényaddal rendelkez8 tulajdonostars vesz
részt.

Az Egry utca 7-9. TARSASHAZ kozgy(ilése 2/2025. (05.30.) sz. hatarozataval, 3544/10000 tulajdoni
hanyad igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil elfogadta, hogy a fiitési h6mennyiség
50%-at az éplletrészek flitott légtérfogata aranyaban, a fennmaradé részét fogyasztasaranyosan
kell az épuiletrészek kozott felosztani.

Az Egry utca 7-9. TARSASHAZ kozgy(ilése 3/2025. (05.30.) sz. hatarozataval, 3544/10000 tulajdoni
hanyad igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil egyhangtian elfogadta, hogy a fiitésdij
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eldleg az el6z6 flitési szezon fogyasztasa szerint keriiljon megallapitasra.

5. napirendi pont: Udvari térburkolat feldjitas: miiszaki tartalom pontositasa, finanszirozasi
javaslatok megvitatasa

Fazekas Rdbert: A gardzsok el6tti gyepracsos burkolat feljutdsra szorul. A korabbi kézgyiléseken
tobbszor felmerilt a burkolat feltdjitdsénak igénye. Mintegy 250-300 m2 feliileten indokolt a felujitas
elvégzése. Az ajanlatkérésre felkért vallalkozék tobbsége nem véllalnd a meglévé betonelemek kézi
munkdval elvégzett szintre emelését, Gj térkSburkolat elkészitését javasoltak, melynek koltsége
22.000 Ft/m2. Kézi munkds feldjitds koltsége 28.000 Ft/m2 lenne. A javasolt feldjitdst csak
célbefizetéssel lehetne finanszirozni.

A tulajdonosok tandcskoznak. Vita alakul ki a feldjitds szlkségességérSl, hogy azt miért a
lakdstulajdonosok fizessék, mikdzben els6dlegesen a garadzstulajdonosok hasznat szolgalna. Végiil
javaslatként elhangzik, hogy a bejaratok kdrnyezetében, ahol a lakok is kézlekednek késziiljon el a
beton gyepracs szintre emelése, maximum 1.000.000 Ft k6ltség kerettel.

Fazekas Rdébert: Kérdezi a tulajdonosokat, egyetértenek a bejaratok el6tti gyepracsos burkolat
feldjitasaval, melynek koltsége maximum 1.000.000 Ft.
A tulajdonosok szavaznak.

Megdllapitja, hogy a szavazason 3544/10000 tulajdoni hényaddal rendelkez8 tulajdonostdrs vesz
részt.

Az Egry utca 7-9. TARSASHAZ kozgy(ilése 4/2025. (05.30.) sz. hatarozataval, 2396/10000 tulajdoni
hanyad igen szavazattal, 860/10000 tulajdoni hanyad ellenszavazat és 288/10000 tulajdoni hanyad
tartézkodas mellett elfogadta a bejaratok el6tti gyepracsos burkolat felujitasat, melynek koltsége
maximum 1.000.000 Ft.




6. napirendi pont: A 2025. évi kdltségvetés

Fazekas Robert: A napirendhez késziilt irasbeli elGterjesztést a meghivéhoz csatolva megkapték a
tulajdonosok. Tételesen ismerteti a koltségvetést. A koltségvetés a gyepracs burkolat feldjitas
1.000.000 Ft-os koltségével egésziil ki, a kordbbi dontésnek megfelelGen.

Az éplilet lizemeltetési koltségei éves szinten tobb mint 1.000.000 Forinttal meghaladjék a bevételeit,
mely Osszeggel a tarsashdz pénzigyi tartaléka csdkken. A pénziigyi tartalékok tovabbi csdkkenése
csak a k6z0s koltség emelésével érheté el.

Javasolja 2025. junius 1-t6l a lakdsonként fizetend6 kozos koltséget a jelenlegi 7.000 forintrél 9.000
forintra emelni, a garazsok havi kdzos koltségét 30 Ft/m2-rél 40 Ft/m2-re emelni.

A tulajdonosok tanacskoznak. Tulzénak tartjdk a koézos koltség emelést. Végiil javaslat hangzik el,
hogy most juniustél csak 1.000 forinttal, majd januartél tovdbbi 1.000 forinttal kerliljén emelésre a
koz0s koltség.

Fazekas Robert: Felhivja a figyelmet, hogy a javaslat elfogaddsa esetén véarhatéan csak a feldjitdsi
alapbdl lesz finanszirozhaté a tdrsashaz! Tovabbi kérdés, észrevétel hidnydban kérdezi a
tulajdonosokat, elfogadjak, hogy 2025. junius 1-t6l a lakdsonként fizetend6 k6z6s koltség a jelenlegi
7.000 forintrél 8.000 forintra, a gardzsok havi kdzos koltsége 30 Ft/m2-rél 35 Ft/m2-re emelkedjen,
majd 2026. janudr 1-t6l a lakdsonként fizetendd kozos koltség 9.000 forintra, a garazsok havi k6z6s
koltsége 40 Ft/m2-re emelkedjen.

A tulajdonosok szavaznak.

Megallapitja, hogy a szavazason 3544/10000 tulajdoni hényaddal rendelkezd tulajdonostars vesz
részt.

Az Egry utca 7-9. TARSASHAZ kozgy(ilése 5/2025. (05.30.) sz. hatarozataval, 3235/10000 tulajdoni
hanyad igen szavazattal, 309/10000 tulajdoni hanyad tartézkodas mellett, ellenszavazat nélkiil
elfogadta, 2025. junius 1-t6l a lakasonként fizetendd kézos koltség a jelenlegi 7.000 forintrél 8.000
forintra, a garazsok havi kézos koltsége 30 Ft/m2-rdl 35 Ft/m2-re emelkedjen, majd 2026. januar 1-
t6l a lakasonként fizetend6 k6zés koltség 9.000 forintra, a garazsok havi kézos koltsége 40 Ft/m2-
re emelkedjen.

Kérdés, észrevétel hidnydban kérdezi a tulajdonosokat, elfogadjék-e a 2025. évi kdltségvetést.
A tulajdonosok szavaznak.

Megallapitja, hogy a szavazdson 3544/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé tulajdonostérs vesz
részt.

Az Egry utca 7-9. TARSASHAZ kozgy(ilése 6/2025. (05.30.) sz. hatarozataval, 3544/10000 tulajdoni
hanyad igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil egyhanguian elfogadta a 2025. évi
kéltségvetést.

7. napirendi pont: Szervezeti-miikodési szabalyzat modositasa: javaslatok megvitatasa
Fazekas Robert: A szervezeti-m(ikodési szabalyzat tobb ponton elavult, vagy jogszabdlyellenes

elGirdsokat tartalmaz. Javasolja az SZMSZ felllvizsgélatat, illetve mddositasat elvégezni.
Tajékoztatja a kozgy(ilést, mely pontok moédositdsa lenne sziikséges.
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Felkéri a tulajdonosokat, tekintsék at az SZMSZ-t, és rogzitsék tovabbi mddositasi javaslataikat.

A tulajdonosok tanacskoznak. Egyetértenek a modositds szlikségességével, és felkérik a kozos
képvisel6t, készitse elS a szervezeti-m(ikodési szabalyzat mddositasat!

8. napirendi pont: Szamvizsgalo bizottsagi tagok valasztasa

Fazekas Rdébert: Tdjékoztatja a kozgylilést, hogy jelenleg a térsashdz nem rendelkezik m{ik6dd
Szédmvizsgéld bizottsaggal. Kéri, hogy a tulajdonosok valasszanak maguk kozll harom f6t szdmvizsgélé
bizottsagi tagnak.

A tulajdonosok tanacskoznak. Sziikségesnek tartjak a Szamvizsgald bizottsag megvalasztasat.
Senki sem vallalja a jelenlév6k kozul a megbizatdst, igy a soron kovetkezs kozgy(ilésen ismét
napirendre kell venni a kérdést.

9. napirendi pont: Vegyes ligyek

A tulajdonosok részéré felmeriilt javaslatok, kérések:
- 7/A.1épcs6hazban a postaladék alatti a falat javitani kell.
- Aflinyirasi hatarokat tisztazni kell, hogy ne maradjon el teriilet.
- A9/A. éplletrészen leszakadt szigetelést vissza kell régziteni.

Fazekas Rébert levezetd elndk felhivta a jelenlévk figyelmét, hogy a Tarsashdzakrél sz616 2003. évi
CXXXIII. Torvény 42. §-a szerint barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtél a hatarozat
érvénytelenségének megallapitasat a hatdrozat meghozataldtdl szamitott hatvan napon belil. A
kereset a hatdrozat végrehajtasat nem gatolja, a birésag azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfliggesztheti.

Ezt kdvet6en megkdszonte a tulajdonosok megjelenését, aktiv kozrem(ikodését és a kozgydilést 18.50

orakor lezarta.

A jegyz6konyv 5 db szdmozott oldalt tartalmaz.

"%%/7///7 .....

Fazekas Rébert Kun Lajos
levezetd elndk jegyz6konyv hitelesité jegyz6konyv hitelesité

jegyzBkonyvvezet§




