JEGYZOKONYV

Készilt: 2023. aprilis 19-én (szerdén) 17.30 érakor a Juhdsz Gyula utca 45. TARSASHAZ koz-
gy(ilésén, a C. |épcsShaz pince kdzos helyiségében

Jelen vannak: jelenléti iv szerinti tulajdonosok
Fazekas Robert k6z6s képviseld

Fazekas Rdébert: K&szonti a megjelenteket és 17.30 érakor megnyitja a kozgy(ilést. Megalla-
pitja, hogy a Tulajdonosok kdziil 27 {6 jelent meg dsszesen 4986/10000 tulajdoni hanyaddal
(49,8 %), ami nem elegendd a hatdrozatképességhez, ezért a kdzgy(ilést bezérja azzal, hogy a
meghivéban meghirdetetteknek megfelel8en 10 perc muilva megismételt kdzgydlés kerdil
megtartasra.

Fazekas Rébert: A megismételt kdzgyllést 17.40 érakor megnyitja. Megéllapitja, hogy a
megismételt kozgy(ilésen megjelent 33 6, 5902/10000 tulajdoni hdnyaddal.
A kozgyllés hatarozatképes.

Javaslatot tesz a levezetd elndk, a jegyz6konyvvezetd és a jegyz6kdnyv hitelesiték személyé-
re, a tisztségekre az alabbi személyeket javasolja:

Levezetd elndk: Fazekas Robert kdzds képviseld

Jegyz6konyvvezetd: Fazekas Rdbert k6z6s képviseld

Jegyz6konyv hitelesiték: Kiss Ferenc Laszld, Fiirné Rohonczi Katalin

Kérdezi a megjelenteket, hogy elfogadjdk-e a javasolt személyeket.

A tulajdonosok szavaznak.

Megallapitja, hogy a szavazdson 5902/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkez& tulajdonostérs
vesz részt.

A Juhdsz Gyula utca 45. Tarsashaz kozgyiilése 6/2023. (IV.19.) szdmU hatéarozataval
5902/10000 tulajdoni hanyad igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil egy-
hangilag megvalasztotta a 2023. aprilis 19-i k6zgy(ilés levezet6 elndkének és jegyzékonyv-
vezetGjének Fazekas Robertet, jegyzG6konyv hitelesitGinek Kiss Ferenc Laszlét, és Fiirné
Rohonczi Katalint.

Fazekas Rébert: Ismerteti a meghivéban is rogzitett, tervezett napirendi pontokat. Kérdezi a
tulajdonosokat, van-e valakinek javaslata, észrevétele a napirend targyaban. Ha nincs, kéri,
szavazzak meg a napirendet.

A tulajdonosok szavaznak.

Megallapitja, hogy a szavazason 5902/10000 tulajdoni hdnyaddal rendelkezé tulajdonostérs
vesz részt. Nemmel szavazott Kiss Laszl6 Ferenc, tartézkodott Kozma Tibor.

A Juhasz Gyula utca 45. Tarsashaz kozgylilése 7/2023. (IV.19.) szami hatdrozataval
4582/10000 tulajdoni hanyad igen szavazattal, 212/10000 tulajdoni hanyad ellenszavazat
és 208/10000 tulajdoni hanyad tartézkodas mellett elfogadta a 2023. aprilis 19-i kézgy(ilés
meghivoban régzitett napirendjét.




1. napirendi pont: Eseti (rendkiviili) k6zos kéltség megallapitasa

Fazekas Rébert: Tajékoztatja a kdzgy(ilést, hogy a janudri kazan cserére a kozgy(lés pénziigyi
fedezetet nem biztositott, ezért az csak részben keriilt kifizetésre. A kivitelezé engedélyezte
a bekerilési kéltség részletekben térténé kiegyenlitését, de a fennmaradd részletekre nem
all rendelkezésre fedezet. Az éves biztositasi dijnak is csak a fele keriilt kiegyenlitésre, a
fennmaradé részre nincs fedezet. A pénziigyi egyensuly helyredllitdsa érdekében eseti kdzds
kéltség befizetésére van sziikség. Javasolja, hogy a kazdncsere koltségét a tulajdonosok eseti,
azaz rendkivili kozos koltségként fizessék be a tdrsashaznak. A kazéncsere kdltsége 2.450
millié forint volt. Az egyes épliletrészekre esd dsszeget egydsszegben, vagy harom havi rész-
letben (aprilis — junius) javasolja befizetni.
Az eseti kozds kéltség dsszege lakdstipusonként (750 Ft/m2):

42 m2-es lakds: 1 x 31.500 Ft vagy 3 x 10.500 Ft

53 m2-es lakds: 1 x 39.750 Ft vagy 3 x 13.250 Ft

68 m2-es lakds: 1 x 51.000 Ft vagy 3 x 17.000 Ft

69 m2-es lakds: 1 x 51.750 Ft vagy 3 x 17.250 Ft

A tulajdonosok tanacskoznak.

Vita alakul ki a kazdncsere sziikségességérél, a meglév8 pénzeszkdzdk kordbbi felhasznéldsa-
rél. A tulajdonosok egyetértenek abban, hogy a sziikséges kiadasok csak rendkivili befize-
tésbdl finanszirozhatdk, ezért a tébbség tdmogatja a javaslat elfogadasat.

Fazekas Rébert: Tovabbi kérdés, észrevétel hidnydban kérdezi a tulajdonosokat, elfogadjak
750 Ft / m2 Osszeg(i eseti (rendkiviili) kézés kéltséget, amelyet egydsszegben 2023. aprilis
30-ig, vagy harom részletben 2023. junius 30-ig kell megfizetni?

A tulajdonosok szavaznak.

Megallapitja, hogy a szavazason 5902/10000 tulajdoni hdnyaddal rendelkezé tulajdonostars
vesz részt. Nemmel szavazott: Fazekas Livia, Egyed LédszI6, Kozma Tibor, Horel Néra, Majer
Janosné. Tartézkodott: Zapletal Marta, Bebesi Gydngyi.

A Juhdsz Gyula utca 45. Tarsashaz kozgyilése 8/2023. (IV.19.) szdm( hatdrozataval
4538/10000 tulajdoni hanyad igen szavazattal, 994/10000 tulajdoni hanyad ellenszavazat
és 370/10000 tulajdoni hanyad tart6zkodas mellett elfogadta a 750 Ft / m2 6sszeg(i eseti
(rendkiviili) kdzos koltséget, amelyet egydsszegben 2023. aprilis 30-ig, vagy harom részlet-
ben 2023. junius 30-ig kell megfizetni.

2. napirendi pont: K6zds kéltség megallapitasa

Fazekas Rébert: Jelenleg a tulajdonosok a kordbbi déntéseknek megfelel8en fizetik a kdzds
koltséget, illetve a flitésdij el6leget. Az 6sszegek elemzése alapjan megéllapithatd, hogy f(i-
tésdij jogcimén sokkal nagyobb 6sszeget fizetnek a tulajdonosok, mint a f(itéssel kapcsolatos
kiadasok. A flitésdij Uizemeltetési kdltség jogcimen szerepld befizetésekbdl tébb mint 1 millid
forint épllet Uzemeltetésre keril felhasznéldsra.

A kozos koltség és a flitésdij sszegének mddositasara igy azért van sziikség, hogy ardnyban
keriiljenek a tényleges bevételek és kiadasokkal.

2023. junius 1-t8l a kozos koltség Gsszegét 100 Ft/m2-rél 135 Ft/m2-re javasolja ndvelni,
ezzel egyidejlileg a flitésdij el6leg 6sszegét 53 Ft/Im3-rél 40 Ft/Im3-re javasolja csdkkenteni.




A fizetend6 kozos koltség és a fiitésdij sszességében csak a kerekitési kiilonbozettel véltoz-
na.

Vita alakul ki a tulajdonosok kérében a valtoztatds értelmérdl és eredményérsl. Tébben nem
értik, hogy a véltozas utan miért nem kell tébbet fizetniiik. Kérdésként meriil fel, hogy a ko-
rabban befizetett, de fel nem hasznalt f(itésdij hol van, mire lett felhasznalva.

Fazekas Rébert: A vita zardsaként, tovabbi észrevétel hidnyéban kérdezi a tulajdonosokat,
elfogadjak, hogy 2023. julius 1-t8l a kdz6s kdltség Ssszege 100 Ft/m2-rél 135 Ft/m2-re emel-
kedjen, illetve egyidejlileg a f(itésdij el6leg dsszege 53 Ft/Im3-rél 40 Ft/Im3-re csdkkenjen?

A tulajdonosok szavaznak.

Megallapitja, hogy a szavazason 5902/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé tulajdonostars
vesz részt. Nemmel szavazott: Horel Néra, Kiss Ferenc LaszIé, Mdjer Janosné. Tartézkodott:
Fazekas Livia, Egyed Laszlé

A Juhdsz Gyula utca 45. Tarsashaz kozgylilése 9/2023. (IV.19.) szdm( hatarozataval
4984/10000 tulajdoni hanyad igen szavazattal, 628/10000 tulajdoni hanyad ellenszavazat
és 290/10000 tulajdoni hanyad tartézkodas mellett elfogadta, hogy 2023. julius 1-t6l a ké-
z0s koltség dsszege 100 Ft/m2-r6l 135 Ft/m2-re emelkedjen, illetve egyidejiileg a f(itésdij
eléleg dsszege 53 Ft/Im3-r6l 40 Ft/Im3-re csékkenjen.

3. napirendi pont: 2023. évi koltségvetés

Fazekas Rébert: A napirendhez késziilt irdsbeli elSterjesztést a meghivohoz csatolva meg-
kaptdk a tulajdonosok. Tételesen ismerteti a kdltségvetést. A koltségvetés tervezése a 2022.
évi szamokon alapult. Kiemeli, hogy a banki kamatok emelkedése miatt jelentds a hitelkamat
teher. Javasolja a Fundamenta megtakaritdsi szerz8dés felmonddsat, és amennyiben mar
rendelkezésre all megfeleld tartalék a bankszamldkon, a hitel visszafizetését. Az LTP felmon-
das dijkoteles, azonban annak 8sszege kisebb, mint a kiutaldsi idészak alatt fizetend8 kama-
tok Osszege.

A tulajdonosok tanacskoznak. Egyetértenek a hitel kivéltdsara tett javaslattal, a kdltségvetés
elfogadasat tamogatjak.

Fazekas Rébert: Tovabbi kérdés, észrevétel hidnydban kérdezi a tulajdonosokat, elfogadjik a
Fundamenta LTP szerz6dés azonnali hatdly( felmondasat, amely dija a kifizetendd Osszeg
3%-a, és a megtakaritds kiutaldsanak kérését, 30 % allami tdmogatdssal, hitelfelvétel nélkiil,
a feldjitasi hitel el6torlesztése céljabol?

A tulajdonosok szavaznak.

Megallapitja, hogy tavozott a koézgyllésrél Horel Néra és Kozma Tibor. A szavazason
5486/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé tulajdonostérs vesz részt. Nemmel szavazott:
Kiss Ferenc Laszlé.




A Juhasz Gyula utca 45. Tarsashaz kozgyiilése 10/2023. (IV.19.) szamu hatdarozataval
5274/10000 tulajdoni hdnyad igen szavazattal, 212/10000 tulajdoni hanyad ellenszavazat
mellett, tartézkodas nélkiil elfogadta, a Fundamenta LTP szerzédés azonnali hatalyua fel-
mondasat, amely dija a kifizetendd 6sszeg 3%-a, és a megtakaritas kiutaldsanak kérését, 30
% allami tdmogatassal, hitelfelvétel nélkiil, a feldjitasi hitel el6torlesztése céljabél.

Fazekas Rébert: Tovabbi kérdés, észrevétel hidnydban kérdezi a tulajdonosokat, hogy j6va-
hagyjak-e a 2023. évi koltségvetést.
A tulajdonosok szavaznak.

Megallapitja, hogy a szavazason 5486/10000 tulajdoni hdnyaddal rendelkez8 tulajdonostars
vesz részt. Nemmel szavazott: Kiss Ferenc Laszlé.

A Juhasz Gyula utca 45. Tarsashaz kozgy(ilése 10/2023. (IV.19.) szdmi hatérozataval
5274/10000 tulajdoni hanyad igen szavazattal, 212/10000 tulajdoni hanyad ellenszavazat
mellett, tartézkodas nélkiil elfogadta a 2024. évi kdltségvetést.

4. napirendi pont: Vegyes ligyek

A tulajdonosok részérél elhangzott felvetések, észrevételek:
- BaranyaiJézsefné: D. |h. 4/1. konyhdja azik
- Bebesi Gydngyi: B. |h. 3/10. északi szobaja azik
- Ver6 Janos: A. |h. 4. em. |épcsBhaz azik
- kérik a I[épcs6hazi vilagitas bedllitasat.

Fazekas Rébert: Tovabbi kérdések hidnydban megkdszéni a részvételt, a kdzgylilést 18.55-
kor bezérja. ‘
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Fazekas Robert Kiss Ferenc Laszlé Flirné Rohonczi Katalin
levezetd elndk jegyz6kdnyv hitelesitd jegyz6konyv hitelesitd
jegyz6konyvvezetd




