
JEGYZŐKÖIUYV

Készült: 2a23. április 19-én (szerdán) 17.30 órakor a Juhász Gyula utca 45. rÁnSnSnÁZköz-
gyűlésén, a C. lépcsőház pínce közös helyiségében

Jelen vannak: jelenléti ív szerinti tulajdonosok
Fazekas Róbert közös képviselő

Fazekas RÓbert: Köszönti a megjelenteket és L7.30 órakor megnyitja a közgyűlést. Megálla-
pítja, hogy a Tulajdonosok közül 27 fő jelent meg összesen 4986110000 tulajdoni hányaddal
(49,8%), ami nem elegendő a határozatképességhez, ezért a közgyűlést bezárja azzal,hogy a

meghívóban meghirdetetteknek megfelelően 1-0 perc múlva megismételt közgyűlés kerül
megta rtásra.

Fazekas Róbert: A megismételt közgyűlést 17.40 órakor megnyitja. Megállapítja, hogy a
megisméte lt közgyűlése n megje le nt 33 f ő, 5902/ 1OOO0 tu lajdo n í há nyadda l.

A közgyűlés határozatképes.

Javaslatot tesz a levezető elnök, a jegyzőkönyvvezető és a jegyzőkönyv hitelesítők személyé-
re, a tisztségekre az alábbi személyeket javasolja:
Levezető elnök: Fazekas Róbert közös képviselő
Jegyzőkönywezető: Fazekas Róbert közös képviselő
Jegyzőkönyv hitelesítők: Kiss Ferenc Lászlő, Fürné Rohonczi Katalin

Kérdezi a megjelenteket, hogy elfogadják-e a javasolt személyeket.
A tulajdonosok szavaznak.
Megállapítja, hogy a szavazáson 5902lLO000 tulajdoni hányaddal rendelkező tulajdonostárs
vesz részt.

A Juhász Gyula utca 45. Társasház közgyűlése 612023. (lV.19.) számú határozatával
5902/10000 tulajdoni hányad igen szavazattal, ellenszavazat és tartózkodás nélkül egy-
hangúlag megválasztotta a 2023. április 79-i közgyűlés levezető elnökének és jegyzőkönyv-
vezetőjének Fazekas Róbertet, jegyzőkönyv hitelesítőinek Kiss Ferenc Lászlót, és Fürné
Rohonczi Katalint.

Fazekas RÓbert: lsmerteti a meghívóban is rögzített, tervezett napirendi pontokat. Kérdezi a
tulajdonosokat, van-e valakinek javaslata, észrevétele a napirend tárgyában. Ha nincs, kéri,
szavazzák meg a napirendet.
A tulajdonosok szavaznak,
Megállapítja, hogy a szavazáson 5902/10000 tulajdoni hányaddal rendelkező tulajdonostárs
vesz részt. Nemmel szavazott Kiss László Ferenc, tartózkodott Kozma Tibor.

A Juhász Gyula utca 45. Társasház közgyűlése 7l2O23. {lV.19.) számú határozatával
4582{LOOO0 tulajdoni hányad igen szavazattal, IL?-|LOOOO tulajdoni hányad ellenszavazat
és 2O8/1OO00 tulajdoni hányad tartőzkodás mellett elfogadta a 2023. április 19-i közgyűlés
meghívóba n rögzített napirendjét.



1. napirendi pont: Eseti {rendkívüli) közös köttség megállapítása

Fazekas RÓbert: Tájékoztatja a közgyűlést, hogy a januári kazán cserére a közgyűlés pénzügyi
fedezetet nem biztosított, ezért az csak részben került kifizetésre. A kívítelező engedélyezte
a bekerülési költség részletekben történő kíegyenlítését, de a fennmaradó részletekre nem
áll rendelkezésre fedezet. Az éves biztosítási díjnak is csak a fele került kiegyenlítésre, a
fennmarad Ő részre nincs fedezet. A pénzügyi egyensúly helyreállítása érdekében eseti közös
költség befizetésére van szükség. Javasolja, hogy a kazáncsere költségét a tulajdonosok eseti,
azaz rendkívüli közös költségként fizessék be a társasháznak. A kazáncsere költsége 2.450
millió forint volt. Az egyes épületrészekre eső összeget egyösszegben, vagy három havi rész-
letben (április - június) javasolja befizetni.

Az eseti közös költség összege lakástípusonként (75a ft/m2):
42 m2-es lakás: 1 x 31.5OO Ft vagy 3 x 10,500 Ft
53 m2-es lakós: 1 x 39,75O Ft vagy 3 x 1_3.250 Ft
68 m2-es lakás: 1 x 51.0OO Ft vagy 3 x 17,0OO Ft
69 m2-es lokás: 1_ x 51_.75a Ft vagy 3 x 17,25o Ft

A tulajdonosok ta nácskozna k.

Víta alakul ki a kazáncsere szükségességéről, a meglévő pénzeszközök korábbífelhasználásá-
ról. A tulajdonosok egyetértenek abban, hogy a szükséges kiadások csak rendkívülí befize-
tésből fínanszírozhatók, ezért a többség támogatja a javaslat elfogadását.

Fazekas Róbert: További kérdés, észrevétel hiányában kérdezi a tulajdonosokat, elfogadják
750 Ft f m2 összegű eseti (rendkívüli) közös költséget, amelyet egyösszegben 2023, áprílís
30-ig, vagy három részletben 2o23.június 30-ig kell megfizetni?
A tulajdonosok szavazna k.

Megállapítja, hogy a szavazáson 5902/t0O00 tulajdoni hányaddal rendelkező tulajdonostárs
vesz részt. Nemmel szavazott: Fazekas Lívia, Egyed László, Kozma Tibor, Horel Nóra, Májer
Jánosné. Tartózkodott: Zapletál Márta, Bebesi Gyöngyi.

A Juhász Gyula utca 45. Társasház közgyűlése 812023. (lV.19.) számú határozatával
4538/10000 tulajdoni hányad igen szavazattal, 994/10000 tulajdoni hányad ellenszavazat
és 37O{L0O00 tulajdoni hányad tartőzkodás mellett elfogadta a 75a Ft l m2 összegű eseti
(rendkívüli} közös költséget, amelyet egyösszegb en 2023, április 30-ig, vagy három részlet-
ben 2023. június 30-ig kell megfizetni.

2. nap!rendi pont: Közös költség megállapítása

Fazekas RÓbert: Jelenleg a tulajdonosok a korábbi döntéseknek megfelelően fizetik a közös
költséget, illetve a fűtésdíj előleget. Az összegek elemzése alapján megállapítható, hogy fű-
tésdíj jogcímén sokkal nagyobb összeget fizetnek a tulajdonosok, mint a fűtéssel kapcsolatos
kiadások. A fűtésdíj üzemeltetési költség jogcímen szereplő befízetésekből több mint ]- míllió
forint é pület üze me ltetésre ke rü l fe l haszná lásra.
A közös költség és a fűtésdíj összegének módosítására így azért van szükség, hogy arányban
kerüljenek a tényleges bevételek és kiadásokkal.
2023. június 1-től a közös költség összegét to} Ftlm2-ről t35 Ft/m1-re javasolja növelní,
ezzel egyidejűleg a fűtésdíj előleg összegét 53 Ft/lm3-ről40 Ft/lm3-re javasolja csökkenteni.



A fizetendő közös költség és a fűtésdíj összességében csak a kerekítési különbözettel változ-
na,

Vita alakul ki a tulajdonosok körében a változtatás értelméről és eredményéről. Többen nem
értik, hogy a változás után miért nem kell többet fizetniük. Kérdésként merül fel, hogy a ko-
rábban befizetett, de fel nem használt fűtésdíj holvan, mire lett felhasználva.

Fazekas RÓbert: A vita zárásaként, továbbí észrevétel hiányában kérdezi a tulajdonosokat,
elfogadják, hogy 2023. júlíus L-től a közös költség összege Loo Ft/mz-ről I35 Ft/m2-re emel-
kedjen, ílletve egyídejűleg a fűtésdíj előleg összege 53 Ftllm3-ről40 Ft/lm3-re csökkenjen?
A tulajdonosok szavazna k.

Megállapítja, hogy a szavazáson 5902/t0000 tulajdoní hányaddal rendelkező tulajdonostárs
vesz részt. Nemmel szavazott: Horel Nóra, Kiss Ferenc László, Májer Jánosné. Tartózkodott:
Fazekas Lívia, Egyed László

A Juhász Gyula utca 45. Társasház közgyűlése 912023. (lV.19.) számú határozatával
4984lLOOa0 tulajdoni hányad igen szavazattal, 628|LOOOO tulajdoni hányad etlenszavazat
és 290/10000 tulajdoni hányad tartózkodás mellett elfogadta, hogy 2023. júIius l-től a kö-
zös költség összege LOO FtlmT-ről 135 Ftlm2-re emelkedjen, illetve egyidejűleg a fűtésdí1
előleg összege 53 Ftl!m3-ről40 Ft/lm3-re csökkenjen.

3. napirendipont: 2023. évi költségvetés

Fazekas RÓbert: A napirendhez készült írásbeli előterjesztést a meghívőhoz csatolva meg-
kapták a tulajdonosok. Tételesen ismerteti a költségvetést. A költségvetés tervezése a 2a22.
évi számokon alapult. Kiemeli, hogy a banki kamatok emelkedése miatt jelentős a hitelkamat
teher. Javasolja a Fundamenta megtakarítási szerződés felmondását, és amennyiben már
rendelkezésre áll megfelelő tartalék a bankszámlákon, a hitel visszafizetését. Az LTP felmon-
dás díjköteles, azonban annak összege kisebb, mínt a kiutalási időszak alatt fizetendő kama-
tok összege.

A tulajdonosok tanácskoznak. Egyetértenek a hitel kíváltására tett javaslattal, a költségvetés
e lfogadását tá mogatjá k.

Fazekas RÓbert: További kérdés, észrevétel híányában kérdezi a tulajdonosokat, elfogadják a
Fundamenta LTP szerződés azonnali hatályú felmondását, amely díja a kifizetendő összeg
3%o-a, és a megtakarítás kiutalásának kérését,30 % állami támogatással, hitelfelvétel nélkül,
a felújítási hitel előtörlesztése céljából?

A tulajdonosok szavazna k.

Megállapítja, hogy távozott a közgyűlésről
5486/rc0}0 tulajdoni hányaddal rendelkező
Kiss Ferenc László.

Horel Nóra és Kozma Tibor. A szavazáson
tulajdonostárs vesz részt. Nemmel szavazott:



A Juhász Gyula utca 45. Társasház közgyűlése L0l2023. (lV.19.) számú határozatáva!
5274|L0000 tulajdoni hányad igen szavazattal, zLzlLa}OO tulajdoni hányad eltenszavazat
mellett, tartózkodás nélkül elfogadta, a Fundamenta LTP szerződés azonnali hatályú fel-
mondását, amely díja a kifizetendő összeg 3To-a, és a megtakarítás kiutalásának kérését,30
% állami támogatással, hitelfelvéteI nélkül, a feIújítási hitel előtörlesztése céljából.

Fazekas Róbert: További kérdés, észrevétel hiányában kérdezi a tulajdonosokat, hogy jóvá-
hagyják-e a 2023. évi költségvetést.
A tulajdonosok szavazna k.

Megállapítja, hogy a szavazáson 5486/t0000 tulajdoní hányaddal rendelkező tulajdonostárs
vesz részt. Nemmel szavazott: Kíss Ferenc László.

A Juhász Gyula utca 45. Társasház közgyűlése ral2123. (IV.19.) számú határozatával
5274|LOOOO tulajdoni hányad igen szavazattal, ILL|LOOOO tulajdoni hányad ellenszavazat
mellett, tartózkodás nélkül elfogadta a2024. évi költségvetést.

4. napirendi pont: Vegyes ügyek

A tu lajdonoso k részé rő l e l ha ngzott felvetése k, észrevéte le k:

- BaranyaiJózsefné: D. lh. 4/t.konyhája ázik
- Bebesi Gyöngyi: B. lh. 3/10. északiszobája ázik
- Verő János: A. lh. 4. em. lépcsőház ázik
- kérik a lépcsőháziviláeítás beállítását,

Fazekas RÓbert: További kérdések hiányában megköszöni a részvételt, a közgyűlést 18.55-
kor bezárja
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Fazekas Róbert Kiss Ferenc László Fürné Rohonczi Katalin
levezető elnök jegyzőkönyv hitelesítő jegyzőkönyv hítelesítő

jegyzőkönyvvezető
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